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l.
1.

UVODNA CAST
Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Podla objednavky cislo 10/1900180 mesta Novaky, namestiec SNP 349/10 je ulohou

Ustavu sudneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (d’alej len USI ZU) vypracovat
znalecky posudok vo veci postudenie realizdcie rekonstrukcie objektu domu sluzieb v meste
Novaky zrekonstruovaného v zmysle zmluvy o garantovanej energetickej sluzbe ¢. EXT
085/2018 na zaklade analyzy podkladov a spracovania dokumentacie.

2.

domu

Ukel znaleckého posudku

Ucelom znaleckého posudku je postdit’ a vyjadrit’ sa K realizacii rekonstrukcie objektu
sluzieb v meste Novaky zrekonStruovaného v zmysle zmluvy o garantovanej

energetickej sluzbe ¢. EXT 085/2018.

Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany
04. 09. 2019
Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku

Znalec pouzil pri vypracovani znaleckého posudku tieto vychodiskové podklady:

Pravne predpisy a odborna literatura:

Zakon €. 382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Zakon €. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci

Zakon €. 321/2014 Z. z. Zakon o energetickej efektivnosti a o zmene a doplneni
niektorych zékonov

Vyhlaska ¢. 508/2009 Z. z. MPSVaR SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti

na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia

Vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z. , ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z. z.

Vyhlaska MS SR ¢&. 500/2005 Z. z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov
Vyhlaska MS SR ¢ 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonéava zékon ¢.
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni vyhlasky ¢. 500/2005 Z. z.
Vyhlaska MSSR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenéch, nadhradach vydavkov a ndhradach za
stratu €asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov


http://www.zbierka.sk/ciastka.asp?ro=2005&cc=204
http://www.zbierka.sk/ciastka.asp?ro=2005&cc=204
http://www.zbierka.sk/ciastka.asp?ro=2005&cc=204
http://www.zbierka.sk/ciastka.asp?ro=2005&cc=204
http://www.zbierka.sk/zz/predpisy/default.aspx?CiastkaID=25889
http://www.zbierka.sk/zz/predpisy/default.aspx?CiastkaID=25889
http://www.zbierka.sk/zz/predpisy/default.aspx?CiastkaID=25889
http://www.zbierka.sk/zz/predpisy/default.aspx?CiastkaID=25889

e Vyhlagka MSSR ¢&. 400/2006 Z. z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach
vydavkov a ndhradéach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov

Suvisiace technické normy:

STN 73 0540 Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov, casti 1,2 a 3
STN EN ISO 10211-1 Tepelné mosty v budovach pozemnych stavieb, Tepelné toky
a povrchové teploty. Podrobné vypocty (ISO 10211: 2007)

Ostatné pouzité podklady:

Prednaska:

Libor Gazovi¢, Slovenska inova¢na a energeticka agentara Bratislava:

Forma financovania pomocou sluzby EPC - Energy Performance Contracting /
Garantovana energeticka sluzba



II. ZNALECKY POSUDOK

11.1. Nalezova cast’

Dom sluzieb v meste Novaky v stlade s cielom energetickej politiky SR na usporu
energie ana zvySovanie energetickej efektivnosti, bol v priebehu roka 2018
zrekonstruovany poskytovatelom garantovanej energetickej sluzby Vychodoslovenska
energetika a. s. (d’alej len VSE) , Mlynska 31, 052 91 Kosice.

V zmysle § 17 zakona ¢. 321/2017 Z. z. tato sluzba je poskytovand na zéklade
pisomnej zmluvy o energetickej efektivnosti s garantovanou isporou energie.

Pre rekonstrukciu bolo vydané pod &islom spisu OcULpV 344/2018/283/SOU
Stavebné povolenie na stavbu ,,ZvySenie energetickej efektivnosti objektu Dom sluzieb
Novaky“. V iom st pre uskuto¢nenie a umiestnenie stavby urcené podmienky a z nich
vyplyva, ze bude uskuto¢nena dodavatel'sky podl'a dokumentacie overenej v stavebnom
konani.

Obrazok €. 1: Povodny stav domu sluzieb Novaky (rok 2017) — nezatepleny objekt




Stavba sa nachadza v katastralnom tzemi Novaky na ulici A. Hlinku 456/4 a do
rekons$trukcie bolo zahrnuté:
- zateplenie obvodového plast'a

zateplenie streSného plasta

- zateplenie spodnej hrany stropu v mieste exteriéru

- vymena vyplni povodnych otvorov za nové

- modernizacia vykurovacieho systému

- vyhotovenie novej vzduchotechniky

- rekonstrukcia bleskozvodu

- fotovolticky systém so Spickovym elektrickym vykonom 9,8 kWp
- suvisiace sana¢né prace.

K zabezpeceniu zniZenia energetickej naro¢nosti objektu mal prispiet’ komplexny
systém merania a regulacie vykurovacieho a vzduchotechnického systému.

Dom sluzieb je vo vlastnictve mesta Novaky a voci realizatorovi resp. poskytovatel'ovi
garantovanej energetickej sluzby je v polohe prijimatela od spolo¢nosti VSE, a. s..
Spolo¢nost” VSE, a. s. bola tGspeSnym uchddza¢om vo verejnom obstaravani, ktoré bolo
uvedené vo vestniku Uradu pre verejné obstardvanie SR &. 229/2017 pod. znatkou 16274-
MSS.

Obrazok ¢. 2 : Sucasny stav domu sluzieb Novaky (rok 2019) — objekt po zatepleni




Obrazok ¢. 3 : Sucasny stav domu sluzieb Novaky (rok 2019) — novy fotovolticky systém

Podklady pre posudenie realizacie rekonstrukcie:

- stavebné povolenie na stavbu ,,ZvySenie energetickej efektivnosti objektu Dom sluzieb
Novaky* pod &islom spisu OcULpV 344/2018/283/SOU pravoplatné 21.09.2018
- dokumentacia pre stavebné povolenie overend spoloénym OU v Novakoch 31.08.2018
- odborné stanovisko k projektovej dokumentécii stavby od Technickej inSpekcii a. s. ¢.
4740/4/2018 na stavbu ,,ZvySenie energetickej efektivnosti objektu Dom sluzieb Novaky*
- projektova dokumentécia pre realizaciu Vykurovania z 09/2018, Plynofikacia z 09/2018
- skutkovy stav projekt Vzduchotechnika z 12/2018
- realiza¢na projektova dokumentacia Fotovolticky systém — podporny zdroj elektriny zak.
& 28/2018 Z. z. vypracovand 11/2018 Daniel Sediansky ELEKTRO-MONTAZE
Liestany, ICO 40 650 677
- Zépisy o vykonanych skuskach:
- nizkotlakovy rozvod zemného plynu z 12.10.2018
- tesnost’ STL regulatora plynu Fisher BONG vyrobné ¢islo 1806050063
z13.10.2018
- odberného plynového zariadenia (zavesny plynovy kondenzaény kotol
Viessmann Vitodens 200-W typ B2NA-26 vyr. ¢. 7570 77 804 745 118)
- o0 vykurovacej skuske z 20.11.2018
- 0 tlakovej skuske ustredného vykurovania
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- potvrdenie o0 preskasani komina
- certifikaty o pouzitych materidloch zariadeni
- Vvyhlésenie o zhode

- koépia zmluvy o garantovanej sluzbe bez podpisov zmluvnych stran t. j. zastupcov
poskytovatel’a a prijimatel’a

- protokol o Gstnom konani o kolaudacii stavby konanom 13.12.2018, zapis
vyhotoveny 15.12.2018

- poznatky z konzultacii a z obhliadok spracovatel’a znaleckého posudku

- normy, vyhlasky azakony suvisiace S rekonstrukciou objektu domu sluzieb
v meste Novaky.



I1.2. Posudkova c¢ast’

1. Postupy pre posudenie rekonStrukcie

Po oboznameni sa s obsahom podkladovych materialov, po obhliadke objektu po
rekonstrukcii a po konzultaciach so zainteresovanymi zastupcami z mesta, Z najomnikov, bol
zvoleny nasledovny postup pre posudenie:

- Vypracovanie vychodzej databazy udajov, ktoré zodpovedaju stavu pred rekonstrukciou
- Preverenie rozsahu a kvality vykonanej realizacie rekonstrukcie na objekte

- Vypracovanie databazy udajov, ktoré zodpovedaji stavu objektu po vykonanej
rekonstrukcie

- Vyhodnotenie prinosov rekonstrukcie pre majitel'a objektu

- Zavery vyplyvajice z vysledkov hodnotenia

2. Vypracovanie vychodiskovej databazy udajov, ktoré zodpovedaju stavu pred
rekonStrukciou

Pre vypracovanie vychodiskovej databazy, zaviznym podkladom je platné Stavebné
povolenie zo dna 31.08.2018, projektova dokumentacia overena stavebnym tradom dia
31.08.2018 zabezpecena Ing. Stanislav Poliak — PR projekt s. r. 0. Prievidza v 07/2018.
Rekonstrukcia bola zamerand na zvySenie energetickej efektivnosti objektu, ktory bol
skolaudovany v roku 1980 a vyuzivany prevazne na maloobchod a sluzby. Celkovy pocet
miestnosti v budove bol 56 anebude sa menit. Celkova podlahova plocha v objekte je
841,15 m*.

2.1.1. Popis stavebnych konStrukeii

Stavebna Cast’ méa podorysny tvar L, zlozeny z dvoch diel¢ich Casti. Prva dielcia cast’
ma podorysny rozmer 19,5m x 12 metrov. Vyska tejto Casti od terénu po vrch atiky je cca 9
m. jej konStrukény systém maé vysku 2,85 m 1. podzemného podlazia (I. PP), 3,20 m prvého
nadzemného podlazia (II. NP). Druha dilatacnd cast m4 rozmer 25,8 m x 8,2 m je
dvojpodlaznd nadzemna s vyskou cca 7,5 m od terminu po povrch stresnej atiky. Konstrukéna
vyska je 3,17 m I. NP a 4,2 m Il. NP.

Na pritaZenie zateplenia kontaktnym zatepl'ovacim systémom na murovany obvodovy
plast’ z porobetdénovych tvarnic hrubky 300mm v PD bol dodany staticky posudok. V fiom
bolo stanovené za akych okolnosti je mozné dany objekt zateplit, aké kotvenie kontaktného
zatepl'ovacieho systému je vhodné. V zévere posudku je uvedené, ze stavebné prace nemaju
vplyv na tinosnost’ jestvujicich nosnych konstrukcii a na celkovu statiku jestvujuceho objektu
domu sluzieb. Zaroven je v posudku uvedené, ze posudenie nenahradza realiza¢nti PD statiky
stavby. Povodné vyplne otvorov v overenom projekte stavby st podrobne uvedené rozmerove
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a z hl'adiska vyhotovenia. Boli vyhotovené s dvojitym presklenim, ktoré bolo osadené
Vv ocelovom alebo v drevenom rame s infiltraciou, ktora v zimnom obdobi neumoznovala
vykurit’ priestory pre vytvorenie tepelnej pohody.

Plocha otvorov (okna, dvere a presklenie) ma spolu 265,537 m?.
Z toho: I. PP =7,516 m®, I. NP = 143,986 m” a 1. NP 114,035 m*.
Teplo vymenna plocha obvodova plasta je 548 m?. Celkové podlahova plocha 841,15 m?.

Konstrukciu strechy prvej dilata¢nej Casti tvorila jednoplastova strecha s atikou po
celom obvode strechy a so spadovanim k vnutro stresnej vpusti.

Povodné zloZzenie tvorila asfaltovd hydroizoldcia s posypom, lepenka, cementovy
poter hr. 20 mm, Skvarobetén v spade hr. 100 — 250 mm, heraklit hr. 50 mm, lepenka, stropné
nosné dosky PZD hr. 200 mm a interiérova omietka.

Nad otvorenym prejazdom je podobné zlozenie ale miesto asfaltovej hydroizolacie je
keramicka dlazba a miesto Skvarobetonu tepelna izolacia z tvrdeného polystyrénu hr. 50 mm.
Konstrukciu druhej dilata¢nej Casti tvori plochéd jednoplastova strecha so streSnymi atikami
a streSnou rimsou k dazd’ovému zl'abu. Zlozenie bolo ako pri prvej dilatacnej Casti. Plocha
strechy je 455,06 m®.

Objekt Domu sluzieb bol aje napojeny na verejny vodovod, plynovod, elektrické
rozvody NN a odklanalizovanie. Objekt mal objektovi nizkotlakova plynova teplovodnu
kotoliiu s konvenénymi kotlami na vyrobu tepla pre vykurovanie bez pripravy teplej vody. Ta
bola rieSena decentralizovane — lokalne. Sucastou objektu nebolo vzduchotechnické
zariadenie ani vyuZivanie solarnej energie.

2.1.2. Ustredné vykurovanie objektu

V povodnej kotolni boli inStalované 2 kotle Viadrus s vykonom 2 x 42 kW v I. PP.
Vyrobené teplo bolo distribuované jednym tepelnym druhom s ocel'ovymi radidtormi.

Vyroba tepla sa vyhodnocuje v zavislosti na spotrebe zemného plynu (ZP). Jeho
priemerna spotreba pred rokmi realizacie rekonstrukcie bola 9 961,672 m%/rok. Plyn sa
nepouzival pre dalSie zariadenia v objekte. Na uvedenych kotloch vyroba tepla pre
vykurovanie bola 106 589,89 kwh.

V rdmci posudenia rekonstrukcie objektu sa nezistoval sposob uctovania nakladov za
spotrebu energie t. j. ako boli plnené povinnosti vlastnika budovy v zmysle jeho povinnosti zo

zakona ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a 0 zmene adoplneni niektorych
zakonov. Potreba tepla na vykurovanie objektu je 93 113 kWh/rok.
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Nosi¢om energie na vykurovanie objektu domu sluzieb bola voda o teplotnom spade
90/70 ° C. Obeh vody nuteny ¢erpadlom.

2.2. Ohrev teplej vody

Tepla uzitkova voda povodne v objekte nebola k dispozicii. Kazdy najomca ju riesil
po svojom V ramci svojich moznosti. Bud’ ju nemal alebo si inStaloval elektricky prietokovy
ohrieva¢, t bolo mozné aj preto, ze kazdy najomny priestor mal svoj elektromer a tak
pripraveny ohrev vody znasal ndjomca. Decentralizovany ohrev teplej vody v prietokovych
ohrievacoch bude potrebné odhadnut’ napr. podl'a vytokov a najomcov.

2.3. Vzduchotechnické zariadenia

V case pred rekonstrukciou U majitela objektu nebolo evidované / nainStalované
ziadne vzduchotechnické zariadenie umoznujlce vetranie alebo chladenie objektu.

2.4. ElektroinStalacia

V podkladovych materidloch neboli relevantné podklady o elektroinstalacii
povodného stavu. Spotreba elektrickej energie bola merana u ndjomnych subjektov. Potreba

elektrickej energie je potrebna na osvetlenie a spotrebice s napojenim na zasuvkové obvody t.
j-220 V.

2.5. Zakladne ukazovatele a parametre objektu pred rekonstrukciou

- Obostavany objem 2917 m®
- Celkové podlahova plocha 841,5 m?
- Celkova teplo-vymenna plocha 1727 m?
- Plocha obvodového plasta bez otvorovych konstrukcii 548 m?
- Plocha otvorovych konstrukcii 258 m?
Z toho okna 222,71 m?
- Podlaha nad terénom 226,05 m?
- Strop nad I. PP 160,04 m?
- Plocha strechy 455,06 m?
- Stcinitel’ prechodu tepla 0,78 W/m?K
- Sucinitel’ prechodu tepla okien 2,9 W/m?K
- Priemerny suéinitel’ prechodu tepla 0,86 W/m?K
- Merna tepelna strata prechodom 1692,73 W/K
- Merna tepelna strata vetranim 462 WIK
- Priemerna spotreba zemného plynu za obdobie 2013 — 2018 9 961,67 m®/rok
- Spal'ovacie objemové teplo 106 589,89 kWh/m?®
- Utinnost vykurovacieho systému 0,89
- Tepelné zisky 29 735 kW
- Merna potreba tepla na vykurovanie 84,76 kWh/m?rok
- Priemerna spotreba elektrickej energie 3 936,60 kWh/m?rok
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3. Preverovanie rozsahu a kvality vykonanej realizacie rekonstrukcie

V roku 2017 Mesto Novaky vyhlasilo verejni sut'az na obstaranie nadlimitnej zdkazky
s nazvom ,,Zvysenie energetickej efektivnosti objektu Domu sluzieb v meste Novaky* formou
poskytnutia garantovanej energetickej sluzby. Sutazné podklady boli obsiahle a narocné.
Okrem rozsahu rekonstrukcie, ktory je uvedeny v bode 1. tohto posudzovania, je v nich
charakteristika spotreby objektu pre vypocet garantovanych uspor, kvalitativne poziadavky na
stavebné a technologické tupravy a taktiez predpokladané investicné ndklady vo vyske
170 356,25 Euro bez DPH.

Uspesnym uchadzadom bola VSE a. s. Kosice, ktora garantovanu energetick sluzbu mala
vykonat’ v troch etapach :
- Etapa I. - obdobie priprav, v ktorej sa zabezpefi hlavne potrebnd projektova
dokumentécia k stavebnému konaniu a organizacné priprava rekonstrukcie

- Etapa Il. — uskuto¢nia sa stavebné prace a inStalacie vratane dodavok v zmysle rozsahu
rekonstrukcie

- Etapa Ill. — obdobie poskytnutie sluzby riadenia a prevaddzkovania tak, aby boli
dosiahnuté garantované sluzby.

Z poskytnutych podkladov vychadza, Ze projekt je zabezpeceny bez obdobia Etapy III.

3.1.  Rozsah poskytnutej rekonstrukcie

3.1.1. Zateplenie obvodového plasta

Zateplenie je zrealizované kontaktnym certifikovanym fasddnym zateplovacim
systtmom BASF Multite Therm M na bdze minerdlnych vldkien a Vv pripade na baze
extrudovaného polystyrénu XPS. Hrbka izolantu zrna 160 mm. Silikonova omietka hrubky
zrna 1,5 mm. Pri obhliadke neboli zisten¢ zavady.

3.1.2. Zateplenie streSného plast’a

Zrealizované z dosdk polystyrénu v hrabke 200 mm s konenou Upravou
Z hydroizolac¢nej vrstvy Fatrafol 810 S.

3.1.3. Zateplenie spodnej hrany stropu v mieste exteriéru

Zrealizované mineralnym izolantom hribky 150 mm resp. 250 mm. Zateplené st aj
prec¢nievajuce Zelezobetonové prievlaky.

3.1.4. Vymena vyplni povodnych otvorov

Vymenené su vsetky povodné oknd, dvere a zasklené steny v obvodovom plasti za
nove plastové s izolaénym trojsklom. Kvalitu vykonanych prac je mozné akceptovat.
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3.1.5. Modernizacia vykurovacieho systému

Zrealizovany novy zdroj tepla, rozvod vykurovacej latky, vykurovacie telesda —
radiatory s ventilmi, ktoré st ovladané elektronickymi hlavicami. Obeh vykurovacej vody
s teplotnym spadom 70/50 C° zabezpecuje obehové ¢erpadlo Magna 1. Umiestnenie zdroja je
v novom priestore |. PP.

3.1.6. Vyhodnotenie novej vzduchotechniky

Nova vzduchotechnika rozsiruje technické moznosti v objekte o nltené prevetranie
budovy a je realizované pre najomné jednotky. Systém je centralny z rekuperacnej jednotky,
ktord je umiestnend v miestnosti byvalej kotolne. Jej ventilatory maju frekvencny meni¢ ¢o
umoziuje regulaciu prietoku vzduchu. Vyuzivanie nateného vetrania je pre 12 najomnych
jednotiek ako doplnkové, nie je urCené na chladenie ani vykurovanie. Preverenie splnenia
moznosti regulacie kazdého ndjomného priestoru separatne pri obhliadke objektu nadradenym
systtmom regulacie nebolo zrealizované, pretoze neboli na regulaénych klapkach
servopohony. To znamend VZT rozvod nie je skompletovany a preto aj protokol o odovzdani
zariadenia investor nepodpisal. K dispozicii je protokol o funkcnej skuske a zaregulovani
VZT zariadenia, v ktorom s uvedené vzduchové vykony pre najomné jednotky. Riadenie
VZT je navrhnuté cez sledovanie CO; V najomnych priestoroch.

3.1.7. RekonS$trukcia bleskozvodu

Po realizacii zateplenia bol zrealizovany systém ochrany pred bleskom. Objekt je
zaradeny do triedy LPS II.

3.1.8. Fotovolticky systém

Je fyzicky nainStalovany, s k nemu dodané certifikaty, ndvod na obsluhu. Nie je
urceny na distriblciu elektrickej energie na ,,predaj” len na vlastni spotrebu. Fotovoltické
panely su umiestnené na streche. Trojfazovy strieda¢ 3 x 400 V do 10 kW sa zapina
automaticky rano a vypina vecer. Fotovolticky systém ako podporny zdroj elektriny nie je
prevadzkove zmonitorovany.

3.1.9. Suvisiace prace

Pri realizacii rekonstrukcie vznikli od projektovej dokumentacie urcité odchylky, ktoré
sa na stavbe vyriesili.

Nebola k dispozicii projektova dokumentacia komplexného systému merania
aregulacie podl’a ktorej by sa dalo posudit’ rozsirenie elektroinStalacie na napajanie
meracich a riadiacich prvkov, inteligentni prevadzku kazdej miestnosti samostatne,
realizovanie monitoringu.

V tomto smere poZiadavky na rozsah rekonStrukcie je hodnoteny ako
nedokonceny, nenaplnil sa zamer garantovanej energetickej sluZzby na zvySenie
energetickej efektivnosti.

13



4. Vypracovanie databazy udajov, ktoré zodpovedaju stavu objektu po vykonanej
rekonStrukcii

4.1. Stavebna ¢ast’

Geometrické udaje sa na objekte prakticky nezmenili ale zlepsila sa tepelna ochrana
budovy ¢o dokumentuji hodnoty sucinitel'ov prestupu tepla ,,U*:

- Uj obvodového plasta a spodnej hrany stropu 0,19
- Uj otvorovych konstrukeii 0,82
- Ujstrechy 0,16
- Uppriemerny 0,37

Znizili sa merné tepelné straty prechodom a vetranim, ¢o ovplyvnili aj hodnotu tepelnych
ziskov:

- Merna tepelna strata prechodom 642,36 W/K
- Merna tepelna strata vetranim 361,76 W/K
- Tepelné zisky 25 234,4 kWh/a

4.2.  Vykurovanie

- Merna potreba tepla na vykurovanie 31,9 kWh/m*
- Uginnost’ vykurovacej sustavy 0,98

Potreba tepla sa zniZzila namontovanim kondenza¢nych kotlov, prechodom na
nizkoteplotny systém vybaveny systémom regulécie a regulacnych prvkov Viessmann.

4.3. Ohrev teplej vody

Zostava decentralizovany ohrev teplej vody Vv mieste spotreby cez prietokové el.
ohrievace. Potrebny ohrev bude ovplyviiovany obsadenostou a ¢innostou najomnikov
v objekte.

4.4. Vzduchotechnické zariadenie

Vzduchotechnické zariadenie ma zabezpeCit kvalitu vzduchu v priestoroch
najomnych jednotiek sledovanim CO;,  Okrem ohrevu vzduchu pri rekuperécii cez teplovodny
vymennik tepla ma vo svojom rozvode filtre a timi¢e hluku. Rekuperacné jednotka dohrev
vzduchu sleduje a riadi. Potreba elektrickej energie je 13,54 kWh/m?®a. Teplovodny vymennik
na dohrev ma 8,5 kW.

Zatial’ nie su k dispozicii udaje z prevadzky.
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45. Elektroinstalacia

Elektroinstalacia je ovplyviiovana uzivatelmi objektu. Mernd rocna potreba pre
in§talované svietidla s prikonom 7,732 kW je 29,72 kWh/m®. Prietokové ohrievace teplej
vody nemaju zvlaStne naroky na elektroinstalaciu v ndjomnych jednotkach.

4.6. Ukazovatele a parametre po rekonstrukcii

Stavebné rozmery objektu sa prakticky nemenili. Obostavany objekt sa zvacsil
0 hrabku tepelnej izolacie ale podlahova plocha sa nemenila. Mierne sa zmensila plocha
otvorovych konstrukeii ale celkova teplovymenna plocha zostala. Dalsie ukazovatele maju iné
hodnoty:

- Sucinitel prechodu tepla obvodového plasta 0,19 W/m?K

- Stcinitel’ prechodu tepla okien 0,82 W/m’K

- Priemerny stc¢initel prechodu tepla 0,37 W/m°K

- Merna tepelna strata prechodom 642,36 W/K

- Merna tepelna strata vetranim 361,76 W/K

- Rocnd vypocitana potreba zemného plynu 1

- Spalovacie objemové teplo 5 512 m¥/rok

- Utinnost’ vykurovacieho systému 0,98

- Tepelné zisky 25 234,5 kW

- Merna potreba tepla na vykurovanie 31,9 kWh/m?rok

5. Vyhodnotenie prinosov rekonstrukcie pre majitel’a objektu

Formou garantovane] energetickej sluzby Mesto Novdky ma k dispozicii
zrekonStruovant majetkove zhodnotenu budovu, ktord ma:

- zlepSené tepelnoizolacné vlastnosti objektu

- ucinnejsiu vykurovaciu sustavu v objekte

- vzduchotechnické zariadenie pre zabezpeCovanie prevetravania kazdej ndjomnej jednotky
s cielom dodrZiavat’ hygienickl normu

- fotovolticku elektrareni na vyrobu elektrickej energie urcenej na vlastnt spotrebu.

Uvedené zariadenie a prace je mozné pre majitel'a objektu povazovat’ za prinos vratane
financovania realizacie rekonStrukcie.

Jej ndkladova stranka, odhadnuta na porovnanie pomocou investi¢nych ukazovatel'ov zo
zrealizovanych stavieb je nasledovna:

- stavebné prace zlepSujuce tepelnoizolacné vlastnosti 122 245,50 Euro

- vykurovanie 33412,60 Euro

- vzduchotechnické zariadenie 31 200,00 Euro

- fotovolticka elektraren 14 800,00 Euro
Spolu 201 658,10 Euro
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Za prinos je mozné povazovat aj financovanie realizdcie, ktoré zabezpecil
poskytovatel' garantovanej energetickej sluzby spolo¢nost’ VSE, a. s., aktory navratnost
prostriedkov ma zabezpecit’ z dosahovanych tspor.

V podkladoch resp. v zmluve medzi poskytovatePom sluzby a prijimatePom je
uvedené, Ze tieto sa budi vypocitavat’ zo spotreby zemného plynu a zo spotreby
elektrickej energie.

Plyn sa spotrebuva len na vyrobu tepla pre vykurovanie a ohrev vzduchu VZT
zariadeni. Jeho ro¢na uspora pre vyhodnotenie oproti priemernej spotrebe pred
rekon§trukciou (9 961,67 m%rok) apo rekonstrukcii (5512 m%rok) vychadza na
4 449,67 m*/rok.

Elektricka energia okrem osvetlenia a spotrebi¢ov ndjomnikov sa pouZiva aj na
ohrev teplej uzZitkovej vody. V takomto rozsahu odberov elektrickej energie nie je
mozné akceptovat’ hodnotu spotreby elektrickej energie, ktora je uvedena v bode 4 tohto
postidenia z tabulky zo stit’aznych podkladov. Uspory na nikupe elektrickej energie
vyplyvajuce z inStalicie fotovoltického systému bez urcitého prevadzkového obdobia nie
je korektné uvadzat’.

Tak ako pri vykurovani, st dolezité tzv. ,,denostupne®, tak aj pri vyrobe elektricke;
energie zo slnecnej energie je dolezitd doba slne¢ného svitu.
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III. ZAVER

Zavery vyplyvajuce z vysledkov hodnotenia

Rekonstrukcia objektu v posudzovanom rozsahu mé vyznam nielen na zhodnoteni
objektu ale aj v znizeni jeho energetickej naro¢nosti, v moznosti zabezpeCenia tepelnej
pohody a kvality vzduchu v jeho priestoroch.

Rozsirenie elektroinStalacii napajania meracich a riadiacich prvkov pre
inteligentnu prevadzku kaZdej miestnosti samostatne, najomnikom resp. jednotlivym
uzivatel’om zatial’ neposkytuje vyhovujuci rezim.

Jednotlivy uZivatelia pre nastavovanie ovladania vykurovania a prevetravania
kaZdej miestnosti maju pristup cez internet na energeticky dispe¢ing bez moZnosti
zasahovania do nastavenia.

Energeticky dispecing nie je v budove Domu sluZieb a v iom nie s k dispozicii
pre uzivatel’a informacie zo zberu a vyvoja spotreby energie.

V ramci Etapy III. , skiSobnej prevadzKky inStalovanych zariadeni je vzaijomné
prepojenie mozné prevadzkove doplnit’ a zlepsit’.

Vyvoj vyuzivania zemného plynu v lokalite, kde je utlm banictva, je pri vyrobe tepla
vV kondenzaénych kotloch a nizkoteplothom nadimenzovani vykurovacieho systému
pozitivom aj pre Zivotné prostredie. Zemny plyn neprodukuje Ziadne tuhé znecistujice latky
(TZL) ani SO, a ma z u nas pouzivanych druhov paliv najnizsie hodnoty NOxa CO.

Za prinos je moZné povaZovat’ aj financovanie realizicie, ktoré zabezpecil
poskytovatel’ garantovanej energetickej sluzby spolo¢nost’ VSE, a. s., a ktory navratnost’
prostriedkov ma zabezpelit' z dosahovanych uspor. Tak ako je uvedené v bode 5.
Vyhodnotenie prinosov rekonstrukcie pre majitel’a objektu tohto znaleckého posudku.

Z posudenia rekonstrukcie vyplyva, Ze projekt zabezpelenia zniZenia
energetickej naroc¢nosti objektu je potrebné cez garantovaciu energeticku sluZzbu
dotiahnut’ do uspeSného konca pre obidve zainteresované strany.
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Znalecky posudok vypracovali, mozu potvrdit’ jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle §
17 zékona €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a § 16 ods. 2 vyhlasky MS SR
¢. 228/2018 Z. z. v platnom zneni:

Ing. Cuboslav Jano$
doc. Ing. Jan Podhorsky, PhD.
Ing. Dusan Terem

V Ziline diia 23. 09. 2019

prof. Ing. Gustav Kasanicky, CSc.

riaditel’ Ustavu stidneho inZinierstva ZU v Ziline
Statutarny organ
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V. PRILOHY

Priloha €.1: Objednavka mesta Novaky
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Objednavka ¢islo: 10/1900180

Mesto Novaky
Nam. SNP 349/10
97271 Novaky
ICO: 00318361  DIC: 2021211775
Bezny et &. 1 vo VUB, a.s. 18728382/0200
IBAN: SK45 0200 0000 0000 1872 8382 BIC: SUBASKBX

rDatumy —Dodavatel )
Datum vystavenia: 4.9.2019 Meno: Ustav sidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Zilin
Dodacia lehota: 23.9.2019 ] Adresa: 1.maja 32
~Banka dodavatela y | Mesto:  Zilina
Nazov: psé: 01001
Cislo Gétu: 1&0o: 45739757
IBAN: DIC: 20212117
BIC: ) }

Objednavame si u Vas vypracovanie znaleckého posudku vo veci ,Posldenie realizacie rekonstrukcie objektu domu
sluzieb v meste Novaky" zrekondtruovaného v zmysle zmluvy o garantovanej energetickej sluzbe &. EXT 085/2018 a
spracovaneho na zaklade analyzy podkladov a spracovania dokumentacie. Spracovanie znaleckého posudku je
potrebné zrealizovat v stlade s podmienkami vyzvy na predkladanie pontk, K faktdre prilozte objednavku a zaslite na
adresu: Mesto Novaky, Nam. SNP 349/10, 972 71 Novaky, ICO: 318361 a DIC:2021211775

Suma s DPH: 10620,00 EUR

Vybavil: Ing. Vladimira Trojanova

Vystavil: Miroslava Kovacova

Tel.: 046/5121518

Email: vladimira.trojanova@novaky.sk

Sposob platby: Bankovym prevodom

Sposob dopravy: Peciatka a podpis
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok / znalecky tkon bol vypracovany znaleckym tstavom zapisanym v
zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odboroch

030000 Cestna doprava,

040000 Letecka doprava,

060000 Zelezni¢na doprava,

090000 Ekondémia a manazment,

100000 Elektrotechnika,

120000 Energetika,

270000 Pismoznalectvo,

370000 Stavebnictvo,

390000 Strojarstvo,

510000 Ekonomika a riadenie podnikov,
pod evidenénym ¢islom 900020.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 152/2019.

Znalecky ustav si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

prof. Ing. Gustav Kasanicky, CSc.
riaditel’ Ustavu sudneho inzinierstva ZU v Ziline
Statutarny organ
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